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Was fiur Sie zahlt ist ein Kaufer
und nicht eine Vielzahl an Interessenten!

Wohneigentum macht unabhdngig —
in allen Lebenslagen!

Liebe Kundinnen und Kunden, Liebe Leserinnen und Leser, vielen
Dank fiir Ihr Interesse!

Viele meinen der Immobilienkaufmann sei ein leichter Beruf, dies ist
aber wahrhaft ein Irrglaube. Es ist eine sehr anspruchsvolle und zugleich
verantwortungsvolle Tatigkeit. Wir freuen uns jedes Mal, wenn unsere
Kunden mit einem guten Geflihl Ihr neues Zuhause beziehen. Dasselbe
gilt natdrlich fiir Menschen, die verkaufen oder vermieten wollen. Gebédude
sind eben nicht einfach nur eine Ware. Sie zu vermitteln erfordert neben
Know-how und Marktkenntnissen auch Einflihlungsvermdgen und Freude
an der Dienstleistung. Genau diese professionelle Vorgehensweise ist
notwendig, um Ihre Immobilie schnell und sicher zum bestmadglichen Preis
verkaufen zu kdnnen.

Der Erwerb einer Immobilie ist generell eine zentrale Lebens-
entscheidung, die sehr gut durchdacht sein will. Genau aus
diesem Grund suchen wir gemdB der Kundenwiinsche und
beraten in allen Fragen rund um Wohnen, Kauf und Verkauf.
Sie kdnnen auf Ihren personlichen Makler des Vertrauens und
die Kompetenz unseres Unternehmens zéhlen.

lhr

s
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Dipl.-Immobilienwift (DIA) Gerhard Maier

GenielSen Sie bei uns eine
personliche Behandlung

direkt vom Chef!

Werden Sie oftmals inkompetent behandelt, z.B. durch einen
standigen Wechsel der Sachbearbeiter?

Wiinschen Sie sich stets eine professionelle, verbundene und
freundliche Zusammenarbeit?

Dann sind Sie bei Inmobilien Maier goldrichtig!

Bei uns bekommt es jeder mit dem ,Chef* zu tun. Beratung
und Service vom Inhaber hdchstpersonlich — immer freundlich,
immer kompetent!

Wir machen keinen Unterschied, egal ob sie kaufen, verkaufen
oder mieten wollen. Jeder Kunde bekommt unsere vollste
Zuwendung, die wir lhnen mit purer Leidenschaft und Enthusi-
asmus entgegenbringen werden.
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lhre Anlauf- und Koordinationsstelle.
Hier finden Sie lhren kompetenten Ansprechpartner.

Das Wohl von Kaufer und Verkaufer
einer Immobilie steht bei uns
an erster Stelle!

Beim Immobilienkauf geht es meistens um die groBte Investition, die man im Leben tatigt.
Emotional gesehen, begleitet Sie diese Entscheidung (ber einen sehr langen Lebens-

abschnitt hinweg. ES muss ganz klar differenziert werden, wo und wie eine solche
Vermittlung erfolgt. Deswegen sollte eine Immobilie keineswegs zwischen Tir und Angel
verkauft werden.

Durch unsere Prasenz in Bad Birnbach, Passau und Miinchen kennen wir den Immobilien-
markt in dieser Region sehr genau. Wir haben hier zwar unsere Wurzeln geschlagen, doch
diese breiten sich kontinuierlich aus.

Das heiBt fiir Sie: Wir verkaufen |hr Objekt auch trotz gréBerer Entfernung. Jeder Kaufer
und Verkdufer genieBt dieselben umfangreichen Serviceleistungen wie hier vor Ort!
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Was wir lhnen bieten...

Fakten sprechen fiir sich:
v/ Langjahrige Erfahrung
v RegelméBige Fortbildungen

v Erfolgreich abgeschlossenes Studium
zum Dipl.-Immobilienwirt (DIA)

Modernes und hochwertiges Biro
Bauservice mit Fachleuten der Baubranche
Erfolgverspechende Zusammenarbeit
Umfassender Online-Service

Unsere Leistungen rund um die Immobilie:
Verkauf von Immobilien
Suche nach lhrem neuen Zuhause
Beratung bei Kapitalanlagen in dieser Branche
Bautragerimmobilien
Vermietungsservice
Wertermittiung von Immobilien

Netzwerk von Handwerkern, Architekten,
Steuerberatern

Kompetenz schafft Vertrauen

Nicht nur ein Motto, es ist fiir uns pure Uberzeugung.
Die Immobilienbranche befindet sich in einem umfassenden
Strukturwandel. Traditionelle Aufgaben werden von innovativen
Betétigungsmdglichkeiten verdrangt. Anforderungen und Tatig-
keitsmerkmale der immobilienwirtschaftlichen Berufe sind daher
schnellen und tiefgreifenden Verénderungen unterworfen. Dabei
ist offensichtlich, dass die Ausbildungsqualitdt, welche fiir eine
erfolgreiche berufliche Tatigkeit in der Immobilienwirtschaft
notwendig ist, immer mehr zunimmt.

Abgeschlossenes Studium zum Dipl.-immobilienwirt (DIA).
Herr Gerhard Maier hat berufsbegleitend, nach insgesamt
vier Jahren an der Deutschen Immobilienakademie (Universitét
Freiburg im Breisgau) den qualifizierten Abschluss zum
,Dipl.-Immobilienwirt* (DIA) erworben.

o lll

Dieser bietet mit seinem Schwerpunkt ,0konomie und wissen-
schaftliche Theorie" eine zusétzliche Qualifizierungsmdglichkeit
auf universitdrem Niveau. Der Abschluss genieBt in der inter-
nationalen Immobilienwirtschaft seit langem hdchste Anerken-
nung und Akzeptanz.

Zeugnis / Urkunde:
Diplom-Immobilienwirt (DIA)

,Wer aufhort, besser zu werden,

hat aufgehort, gut zu sein.”

Richard Schmitz

Immobilien entwickeln sich mit Menschen.
Unser groBes PLUS: Ein hochqualifizierter Experte

Immobilienbewertung.
Wir besichtigen die Immobilie grundsétzlich gemeinsam mit dem
Immobilieneigentimer vor Ort, um eine qualifizierte Bewertung
der Immobilie, und eine Einschatzung des Verkaufspotenzials
vorzunehmen zu kénnen.

Immowelt Partner Award.

Diese Auszeichnung wurde uns durch die exzellente Zusammen-
arbeit sowie unser auBerordentliches Engagement verliehen.
Denn seit vielen Jahren sind wir Partner des Immobilienportals
Immowelt, um Ihnen unsere Objekte optimal zu présentieren.

CLDwertde.
BUSINESS

IVD-Makler sorgen fiir ein sicheres Gefiihl.

Der IVD (friher RDM), Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstindigen e.V., ist der groBte
Unternehmerverband in dieser Branche. Rund 6000 Mitglieder
haben sich im Immobilienverband Deutschland zusammen-
geschlossen, um den Kunden den bestmdglichsten Service zu
bieten. Wir sind Teil dieser Gemeinschaft und stolz darauf,
das IVD-Markenzeichen zu fihren. Durch die Mitgliedschaft
verfligen wir (ber deutschlandweite Kontakte in allen Sektoren
der Immobilienwirtschaft, von denen Sie als Kunde profitieren.

+ ol Micderbayern
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Unter den besten Maklern WELTWEIT.

Auszeichnung als Bellevue Best Property Agent

Bestdtigung unserer Arbeit

Europas grioBtes Immobilien-Magazin.

Seit dem Jahr 2006 zeichnet das Immobilien-Magazin ,Bellevue”
empfehlenswerte Immobilienunternehmen aus aller Welt als
,Bellevue Best Property Agent” aus. Bei der Verleihung dieser
Auszeichnung wird besonders groBer Wert auf Kriterien wie
Seriositat, Erfahrung, objektive Beratung, Marktkenntnis, Ange-
botsvielfalt, Angebotsqualitdt und After-Sales-Service gelegt.

Als einzig unabhéngiges und kostenfreies Qualititssiegel in der
Branche der Immobiliendienstleister genieBt die Auszeichnung
,Bellevue Best Property Agent“ inzwischen ein beachtliches
Ansehen - national und international. Nur Unternehmen, die ein
konstant hohes Leistungsniveau beibehalten, dirfen sich Jahr
flr Jahr erneut auf die begehrte Auszeichnung freuen und das
Signet in der Kundenkommunikation verwenden.

o

12x in Folge - Bellevue Best Property Agent

Der Immobilienmarkt ist hart umkampft, doch kann sich
Qualitdt am Ende immer durchsetzen. Und nun ist es offiziell:
Wir wurden zum dritten Mal in Folge von Bellevue als ,Best
Property Agent” ausgezeichnet. Wir sind sehr stolz (iber diese
Ehrung, schlieBlich ging dieser viel Arbeit, personliche Betreu-
ung und natirlich Liebe zum Beruf voraus.

Diese Auszeichnung diirfen wir nun wieder fiir ein Jahr flihren.
Danach erfolgt eine erneute Uberpriifung von einem fachkundi-
gen Gremium (Immobilienexperten, Mitglieder des VD, nam-
hafte Rechtsanwélte) auf Erfilllung der Bewertungskriterien. Mit
unserem Immobilienbiiro, das mit diesem Prédikat ausgezeich-
net ist, finden Kaufer und Verkdufer ganz bestimmt den richtigen
Partner flr ihre Immobilienfragen.

&3
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BELLEVUE

Die besten iImmobilisnmakler = empfohlen von BELLEVUE,
Europas grobtem Immabilien-Magazin,

Wit dem Girtesiegel BEST PROPERTY AGENTS beurteilt
und fordert BELLEVUE nachhaltig die Qualitit von Dienstieistungen
beim Kauf und Verkauf von immaobilien.

Immobilien Maier
Wohnen im Thermenland

erfiitte die Auswahlkriterien und wurde far
kompetente Beratung, langjahrige Erfahrung und
umfangreiche Marktkenntnis ausgezeichnet,

Hambsarg. bm Janwar 2034
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,Man muss etwas Neues machen,
um etwas Neues zu sehen.”

Georg Christoph Lichtenberg

Nicht nur Worte und Bilder liberzeugen,
sondern Vertrauen, Sicherheit und Zuverlassigkeit.

Unser Versprechen

Eigentlich ist es ja ganz einfach eine Immobilie zu verkaufen.
Sie haben die Immobilie, sei es Haus oder Wohnung, ein
passender Interessent hat das notwendige Geld. Ein Notar
besiegelt den Vertrag und die Sache ist erledigt.

Es gibt noch ein paar Dinge zu tun. Sehr viele Dinge.
Am wichtigsten ist ein ausgekliigeltes Marketingkonzept sowie
die Werbung flr Ihre Immobilie. Unsere Strategie hierbei heift:
Emotionales Marketing. Es gilt, lhren zukinftigen Ké&ufer mit
gezielten MaBnahmen anzusprechen und zu finden.

Fir diesen Kaufer wiederum bedeutet der Kauf einer Immobilie
wesentlich mehr, als nur die Kombination von GroBe, Lage und
Preis. Fiir ihn ist es eine reine Herzensangelegenheit.

nl

Ein neues Zuhause zu finden hat mit Zahlen nichts mehr zu tun.
Es hat mit Geflihlen zu tun. Besonders mit dem Geflihl, geborgen
zu sein, zu Hause zu sein. Denn nur wer sich mit ganzem Herzen
in eine Immobilie verlieben kann, der wird letztendlich auch Ihr
zukiinftiger Kdufer sein.

Wenn wir lhnen eine Dienstleistung versprechen, dann
legen wir die Betonung ganz bewusst auf Leistung, denn
die Leistung, die wir bei der Vermarktung lhrer Immobilie erbrin-
gen, bekommen Sie bei uns garantiert! Wir garantieren lhnen
einen Verkauf mit Herz, Leidenschaft und Verstand. Wir wollen
lhnen nicht nur das Geflihl von Ehrlichkeit und Transparenz
vermitteln, sondern Ihre Immobilie auch schnell und zum
marktgerechten Preis verkaufen!

Firmen-Philosophie

Was erwartet Sie bei Immobilien Maier in Bad Birnbach?
Unsere Art zu arbeiten ist, neben der hohen fachlichen Kom-
petenz, sehr personlich und stark kundenorientiert. Nur mit
dem Wissen eines Experten gelingt es, richtiges Vertrauen
ZU gewinnen.

1)  Immobilien haben eine Seele
Immobilien sind mehr als nur vier Wande. Sie sind Rdume
in denen Menschen Geschichte(n) schreiben.
Diese Philosophie basiert auf hochstem Respekt vor
lhnen — egal ob Sie Verkéufer, K&ufer oder Mieter sind.

2) Professionalitat durch und durch
Immobilien sind eine langfristige oder lebenslange Inves-
tition. Genau aus diesem Grund erledigen wir unsere
Arbeit professionell und sorgféltig. Wir legen besonders
groBen Wert auf fachliche Kompetenz und persénlichem
Engagement.

3) Chefbehandlung par excellence
Wahrend des gesamten Verkaufs- bzw. Kaufprozesses
steht Ihnen ein fester Ansprechpartner zur Verfligung —
und zwar der Chef personlich.

Kunde ist Konig

Deshalb (ibernehmen wir fiir Sie auch Dinge, die selten
von anderen Maklern erledigt werden. Das beste Beispiel
hierfr ist unser exklusives Umbau- oder Renovierungs-
Paket, das Sie in dieser Form wohl nur bei uns finden.

Absolutes Durchhaltevermdgen

Frustration gibt es bei uns nicht. Wir arbeiten mit Leiden-
schaft und enormer Ausdauer, um lhnen einen erfolgreichen
Abschluss zu gewahrleisten.

Kostenfreie Leistungen
Service heiBt fir uns auch, Leistungen zu erbringen, die

weder dem Verkdufer noch dem Kaufer in Rechnung ge-

stellt werden. Sei es die Erstellung von neuen Grundrissen,
die Zusammenstellung der Beleihungsunterlagen oder die
Organisation von Reparatur- und Verschonerungsarbeiten.

Il
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Lehnen Sie sich zuruck,
wir machen das fiir Sie!




,Liebst du das Leben? Dann vergeude keine Zeit,
denn daraus besteht das Leben.”

Benjamin Franklin
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Der zeitnahe Verkauf ist unsere Kompetenz.
Verschwenden Sie nicht noch mehr Zeit beim Verkauf Ihrer Immobilie.

Professionelle Verkaufsabwicklung

Bequemer und schneller Verkauf. stimmt nicht, weil sie nicht das halt, was der Kaufpreis verspricht.

Wollen Sie wirklich jeden Interessenten in Ihre Immobilie lassen?
Viele angeblich Interessierte wollen sich nur mal umschauen,
was es am Markt so gibt. Wir priifen vorab bei jedem, ob ein
echter Kaufwunsch vorhanden ist und Ihre Immobilie fir den
Interessenten in Frage kommt.

Eine Immobilie gut zu verkaufen ist nicht so einfach, wie es
auf den ersten Blick aussieht. Viele Immobilienverkdufer unter-
schétzen die Aufgabe, einen passenden Abnehmer fir ihr Eigen-
tum zu finden. Nur mit einem marktfahigen Preis werden Sie
echte Kaufinteressenten auf Ihre Immobilie aufmerksam machen
kénnen. Wenn Sie den Preis zu niedrig ansetzen, verlieren Sie
Geld. Wenn Sie eine zu hohe Summe wahlen, dann ziehen Sie nur
die falschen Leute an. Diese Leute kaufen lhre Immobilie be-

o Ml

Viele Immobilienverkéufer verlassen sich auf die lllusion, dass
vielleicht der eine Uninformierte zur Besichtigung kommt, der
ihnen ihren Traumpreis bezahlt. Wahrend dieses hoffnungsvollen
Wartens, tickt unaufhorlich die Uhr und der Traum vom schnellen
Verkauf I6st sich sukzessive in Luft auf.

Wenn Sie erstklassige Ergebnisse erzielen wollen, brauchen
Sie jemanden, der sich hervorragend in der Materie auskennt.
Wir sorgen dafir, dass Sie schnell zum Notar gehen kénnen
und den bestmdglichen Kaufpreis flir Ihr Haus erzielen. Wir
haben jeden Tag mit unzéhligen Interessenten Kontakt, die ihre
Traumimmobilie suchen. Diese intensive Kommunikation erlaubt
es uns schneller den passenden Kéufer flir Sie zu finden.
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GenielRen Sie mit uns
einen angenehmen und

erfolgreichen Verkauf.

Das Rundum-Sorglos-Paket

Makeln ist unsere Leidenschaft.

Makeln bedeutet flr uns einfach emotionaler und effektiver
an die Sache heranzugehen. Ein maBgeschneidertes und
ubersichtliches Paket an Leistungen sorgt dafiir, dass wir
gemeinsam den bestmaoglichen Preis in der schnellstmdglichen
Zeit erzielen.

Wir mochten, dass Sie garantiert zufrieden mit uns sind. Die
nachfolgenden Dienstleistungen sind in unserem Vermarktungs-
auftrag komplett enthalten. Und das Beste daran, wir arbeiten
ohne Vorkasse und absolut erfolgsabhéangig.

1) Wertermittiung

Unabhéngige Wertermittlung, Analyse der aktuellen Markt-
Situation, Vergleich mit konkurrierenden Angeboten, Zielgruppen-
analyse, Entwicklung eines Marketing-Konzeptes...

2) Recherche
Priifung der Grunarisse, Beschaffung der Grundbuchausziige,

Sichten der Teilungserkldrung, Sichten der Protokolle der Eigen-
tiimerversammiung, Sichten der Nebenkostenabrechnungen,
Sichten der Mietvertrdge, Energieausweise, Zusammenstellen
der Beleihungsunterlagen...

3) Werbeunterlagen

Fotoproduktion, Umfeldanalyse (Schulen, Freizeit, Verkehr, Shop-
ping), emotionale Texte, Grundrisse in Farbe mit Mdblierung,
Exposé in Langform, Exposé in Kurzform zum Online-Marketing,
Verkaufsschilder fiir Ihre Immobilie, Videoclip...

4) Marketing
Anzeigen in Tages-, Wochen- und Fachzeitungen, Internet-
Plattformen + Homepage, Nachbarschaftswerbung, Verkaufs-
schild, Présentation in Schaukésten, Kooperation mit Banken,
Versicherungen und Maklerkollegen, direkte Ansprache vor-
gemerkter Kunden...

,Service heifSt, das ganze Geschift,

mit den Augen des Kunden zu sehen.” -

Axel Haitzer

5) Besichtigungsservice

Organisation von kleinen Reparatur- und Verschénerungs-
arbeiten, Interessenten-Screening, Termin-Koordination ohne
Anwesenheit des Eigentiimers, regelméBiges Feedback per
Email, Fax oder telefonisch...

6) Verkaufsverhandlungen

Preisargumentation und Verhandlungen, Bonitatspriifung, Ein-
bindung unseres Finanzierungs-Partners zur Kaufsicherung,
Banken-Koordination, Grundschuldbestellung, Vertragsvorberei-
tung, Notartermin...

7) After-Sales-Management

Schliisseliibergabe, Unterlagen-Management, Hilfe bei der
Organisation des Eigenttimer-Auszugs, Suchservice fiir Ihre
neue Immobilie...

Im Detail kiimmern wir uns um:

Erstellung von objektspezifischen Marktanalysen
Realistische, marktaddquate Objektbewertungen

Professionelle Verkaufsunterlagen

N SN S SN

Individuelle Marketingkonzepte mit Nutzung
aller verfiigbaren Vertriebswege

Einzelbesichtigungen der Objekte

RegelmaBige Absprache und Informations-
austausch mit Auftraggebern und Interessenten

v Vorbereitung von Vertrdgen und Begleitung
bei Vertragsabschluss beim Notar

Schliisseliibergabe samt Erstellung eines Protokolls

Ansprechpartner auch nach Verkauf Ihrer Immobilie

»

Der Umbau-Putz-Service

Unsere Idee: Wir machen das fiir Sie.

Die Dienstleistung steht flir uns an oberster Stelle. Deshalb
stellen wir den K&ufern unserer Immobilien ein ganz exklusives
Umbau- oder Renovierungs- Paket zur Verfligung, das Sie in
dieser Form wohl nur bei uns finden. Mit den Handwerkern
vor Ort fiihren wir gerne Ihren Umbauwunsch oder Erneuerung
durch. Fragen Sie einfach bei uns nach.

Zum Einzug: Den Handwerker-Service.

Unseren zuverldssigen Handwerkern vertrauen wir blind. Sie
stehen lhnen somit vor dem Einzug in lhre neu erworbene
Immobilie zur Seite (Bader, Wande oder Boden). Mit ihren
handwerklichen Fahigkeiten sorgen sie daflr, dass Ihr neu-
es Heim verschonert und individuell auf Sie abgestimmt wird.

Zum Einzug: Unser Putz-Trupp.
FleiBige Bienchen am Tage des Einzugs. Wer wiinscht sich das

nicht. Wir schicken Ihnen unseren Putz-Trupp, der sich um
die Putzarbeiten kiimmert. Entspannen Sie im Umzugsstress
ein bisschen und genieBen Sie bald einfach nur noch Ihr
sauberes neues Zuhause. Dieser exklusive Service ist gegen
Anfrage bei uns zu bekommen.

Il .



,Fir angenehme Erinnerungen Wertermittlung
muss man im Voraus sorgen.” Wir wissen Ihre Immobilie zu schétzen!

Paul Horbinger

Der emotionale Wert.

lhre eigenen vier Wande. Gekauft oder sogar selbst gebaut.
Viele Jahre haben Sie darin gelebt. In dieser Zeit haben Sie auch
viel getan: Sie haben renoviert, viele Rdume verschonert und
alles immer wieder aufs Neue mit Farbe und Geld ins rechte
Licht gertickt.

Vor allem aber haben Sie Ihre ganz personliche Geschichte
darin erlebt. Sie sollten sich bewusst machen, dass Sie zu Ih-
rer Immobilie ein ganz personliches Verhéltnis haben. Und eben
dieses Verhéltnis beeinflusst Sie bei der Festlegung des Preises.

Falscheinschétzung des Wertes.

Den Wert ihrer Immobilie schétzen Eigentiimer nicht selten falsch
ein. Im Vergleich mit anderen Angeboten gelangen sie zu einem
Durchschnittspreis. Die eigene Immobilie ist aber was ganz
besonderes, eigentlich gar nicht mit anderen zu vergleichen und
S0 gelangt dieser Preis in eine Zeitungsanzeige oder ins Internet.

Preisverfall der Inmobilie.

Danach kommen die ersten Anfragen. Und die ersten Besucher.
Viele wollen einfach mal schauen, sind vielleicht neugierig.
Sie sind Interessenten in der Erkundungsphase. Verstandlich,
aber kaufen werden sie nicht. Nach der ersten Euphorie, wird
der Preis gesenkt. Die Immobilie wird glinstiger angeboten.
Der Immobilienprofi spricht vom Preisverfall.

Der reale Preis.
Aber gerade die reale Einschatzung des Preises, der sich
dann auch auf dem Markt behaupten kann, ist die wichtigste

Grundvoraussetzung bei der effizienten und erfolgreichen

Vermarktung lhrer Immobilie. Es ist keine Sache des Gefilhls,

—— sondern eine aufwindige Analyse unter Beriicksichtigung

aktueller Entwicklungen.

Unser Rat.

Sie sind verunsichert und kennen den Wert Ihrer Immobilie nicht?
Dann Fragen Sie uns - nattirlich kostenlos und unverbindlich!
Wir ermitteln den Preis, den |hr Objekt momentan wert ist.
Wir kennen den Markt ganz genau und die damit verbunden
realisierbaren Preise.




Professionelles Onlinemarketing

Weltweite Erreichbarkeit iiber das Internet.

Immer mehr Interessenten einer Immobilie benutzen heutzutage
das Internet. Von diesen Menschen gehoren rund 50% zu den
mobilen Nutzern mit sehr schnell wachsendem Anteil. Deshalb
ist fir uns eine moderne, Ubersichtliche und benutzerfreund-
liche Webseite von essentieller Bedeutung. Explizit ist auch
der heutige Einsatz von Smartphones und Tablets zu beachten.

Unter diesen Gesichtspunkten haben wir unseren Onlineauftritt
komplett (berarbeitet. Besondere Features wie eine integrierte
Suche, eine (bersichtliche Objektdarstellung sowie unsere
umfangreiche Videogalerie runden unser neues, modernes
und zugleich zeitloses Design ab.

Neuer mobiler Internetauftritt.

Wir bieten Smartphone- und Tablet-Nutzern mit unserer mobilen
Webseite einen verbesserten Service. Die Inhalte sind speziell
auf die Bedirfnisse mobiler Internetnutzer zugeschnitten. Der
schnelle Zugriff von unterwegs gewéhrt einen einfachen Weg zu

L
i

Immobilien Maier setzt neue Maldstabe.
Professionelle und sichere Vermarktung tber das Internet.

aktuellen Objekten und grundlegenden Informationen.

% MATER

Wir sind im Web prasent ,Die Leute wissen nicht, was Sie wollen,
bis man es lhnen anbietet.”

Ein Angebot - tausende Zugriffe. Terence Conran

Die heutige Medienlandschaft ist sehr vielfdltig und breit

gefachert. Kaufinteressenten fiir Immobilien haben unzéhlige

Chancen, sich zu informieren. Die meisten Immobilien werden

heute sehr hdufig Gber das Internet gesucht und gefunden.

Deshalb finden Sie unsere Angebote in allen groBen relevanten

Online-Portalen wie bei Immobilienscout24, Immowelt oder

Immonet. So bieten wir lhnen einen schnellen und bequemen

Zugriff auf unser gesamtes Angebot.

Immer mit dem Trend.
Wer viele Menschen erreichen will, muss dorthin gehen, wo viele
Menschen sind. In den letzten Jahren sind die Mitgliederzahlen

von sozialen Netzwerken wie z.B. bei Facebook explodiert.
Dadurch ist die Vermarktung iber diese Plattformen fir uns
unerldsslich geworden. Wir sind da, wo Ihre Kdufer sind.



Einen Schritt voraus...

Wer hat noch nicht davon getraumt?

Hochwertige Film- und Foto-Aufnahmen aus einer unerreich-
baren Perspektive und dies von einem Kleinen Fluggerdt aus,
dessen Beherrschung durch seine GPS- und Sensoren-Technik
viel Fingerspitzengefiihl und technisches Verstandnis erfordert.

Die Technik hinter den Luftaufnahmen.
Professionelle Vogel- bzw. AuBenaufnahmen werden meistens
aus der Luft gemacht. Das geschah frilher in den meisten Fallen
vom Hubschrauber aus. Bei uns kommt mittlerweile eine kleine
Drohne zum Einsatz: Ein ferngesteuertes Fluggerat, das mit der
neuen Hasselblad Kamera ausgestattet ist.

Durch gekonntes Fliegen der Drohne und beliebig einstellbare
Winkel entgeht uns so kaum ein Detail des Objektes.

Mit dieser neuen Technik konnen wir nicht nur Immobilien,
sondern auch Landschaften und Stddte aus einer ganzlich
neuen Perspektive ablichten.

Die Immobilienfotografie

Einen nachhaltigen Eindruck hinterlassen.

Nur gute Fotos bringen potenzielle Kaufer dazu, sich das
Objekt noch einmal anzusehen und letztlich auch die Einzel-
heiten eines Exposés zu studieren. Das Titelfoto wird zuerst
wahrgenommen, dann bldttern die Interessenten durch Innen-
und AuBenansichten. Erst im folgenden Schritt interessieren
sie sich fiir Details wie Wohn- und Grundstticksflache, Aus-
stattung, Lage und Preis. Ein U(berzeugendes Titelfoto und
dsthetisch wirklich Uberzeugende Innenansichten sind bei der

Immobilienfotografie das MaB aller Dinge.

Immer auf dem neusten Stand der Technik.
Wir prasentieren Ihr Objekt auf professionellste Weise.

Fototechnik vom Spezialisten

Ihre Immobilie wird von uns perfekt in Szene gesetzt.
Gute Fotos zu schieBen ist ein wichtiger Teil unserer Arbeit.
Fiir Interessenten ist ein Objekt nur so gut, wie Sie ihm seinen
Wert présentieren. Die bildliche Darstellung einer Immobilie
ist das emotionale Kriterium flir eine Kaufentscheidung.

Mit hochwertiger fotografischer Technik und einem Gespir fiir
aussagekraftige Motive riicken wir lhre Immobilie erfolgreich ins
rechte Licht!

Wir prasentieren Ihre Immobilie mit:

v/ Hervorragender und moderner Kameraausriistung
v Dem perfekten Objektiv filr jede Gelegenheit

v Innovativer 360° Panorama Fotografie
v

Bildbearbeitung durch unseren hausinternen Grafiker

,Ein gutes Foto ist ein Foto, auf das man
langer als eine Sekunde schaut.”

Henri Cartier-Bresson

Camon

Il



Nachhaltig investieren
fiir Generationen...




,Marketing ist die Kunst Chancen aufzuspiren,
sie zu entwickeln und davon zu profitieren.”

Philip Kotler

Wir sind da, wo lhre Zielgruppe Ist.

Nur durch professionelles Marketing kann man ein Objekt sicher vermarkten.

Immobilienmarketing

Neue Wege fiihren zum Ziel!

Ein auBergewohnliches Marketing ist beim Immobilienverkauf
zwingend notwendig. Eine erfolgreiche Vermarktung erfordert in
dieser Zeit ein spezielles Marketing — erst recht, wenn es sich
um hochwertige Immobilien handelt. Doch jedes Objekt ist
anders und benétigt unterschiedliche zielgruppenspezifische
Anreize und Vermarktungskonzepte. Solche, die Zustand,
Situation, Lage und Infrastruktur berticksichtigen. Unsere liebe-
voll, bis ins Detail ausgearbeiteten Verkaufsunterlagen sind
daher ein essentieller Bestandteil unserer erfolgreichen
Marketing-Strategie.

Nur durch ein professionelles und gut durchdachtes Konzept
gewinnen wir Profil und etablieren uns im Wettbewerb auf dem
inzwischen hart umkampften Markt.

o Wl

Hausinterne Marketingabteilung

Perfekt in Szene gesetzt.

Die Grafiker unserer unternehmenseigenen Marketingabteilung
erstellen mit viel Sorgfalt und einem exzellenten Gesplr fir
Asthetik alle erforderlichen Verkaufsunterlagen wie z.B.
Exposés, Aushdnge flr Schaufenster, Présentationen bis hin
zur professionellen Bildbearbeitung, die Ihre Immobilie in einem
neuen Glanz erscheinen lassen.

Bewdlkte AuBenaufnahme
vorher, nachher

“

'I“'l:-.mul-:ll IEN MAIER

lhre Immobilie so plastisch wie nie!

Was macht einen guten Grundriss fiir ein Exposé aus?
Zu einem vollstdndigen Exposé gehdrt natiirlich auch ein Grund-
riss des jeweiligen Objekts. Damit der Interessent sich die
Aufteilung der Rdume und deren Lage innerhalb von Wohnung
oder Haus vorstellen kann, ist ein Klarer, tbersichtlicher und
aktueller Grundriss der Immobilie unbedingt notwendig.

3
4
&

Optimierung des Grundrisses

Das beste Verkaufsargument

Ein Spezialservice rund ums Marketing.

Ein entscheidender Faktor fir den erfolgreichen Immobilien-
verkauf ist ein qualitativ hochwertiges Exposé. Es ist die Visi-
tenkarte Ihrer Immobilie und spiegelt den Zustand und die
Wertigkeit wider. Deshalb nimmt das Exposé einen besonders
hohen Stellenwert ein.

Unsere qualifizierte Marketingabteilung sorgt fiir eine prézise
und werbewirksame Darstellung. Ihr Objekt hat es nicht verdient,
in schwarz/weiB Kopien mit schlechten Bildern angeboten zu
werden. Ihre Immobilie hat das Beste verdient - und zwar unser
hochwertiges Exposé.

vorher, nachher

Il
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RESIDENZ in TRAUMLAGE

Telefonhotline
+49 (0) 8563 - 97 88 43

ANWESEN iiber den Déchern der Dreiflissestadt — Passau

Die Gebdude sind laufend renoviert worden, man muss wohl kaum arwihnen,
dass hier nur hochwertige, sehr ansprechende Materialien verwendet wordan sind.

+ (eer alen Objekien von Passau, sogar der Faste Oberhaus, legh disss eddusive Rasideny
« amondiertes Grundstick mil ca. 200000 m?, umpeben won parkihniichan Grin- und Baymfiachen
= Regrisantative Vila mit mehreren Nebengebuden mit tels abgeschiossenan Wohneinhaifen, ﬂ

sowie ging Aemise und Stade!
- u

* Egene Konferens- und Tagungsraume
pris 2,500,000 €

* |m Haupthaus befinden sich metrere arofirigioe Schitalzimmer mit Kourids

Busgestatiesan Badezimmern
+ Ercigeschol mil breen Eingangsbereich und hohen Dackan mit 1685 Tornengewdine
+ (yofe vorhandens Edelstahl-GroBkGohe - Perfeld zum Bewirien
* WELLNESS-Baraich mit groBer Sauna und Tauchbecken, hauseigerer Squash-Cour

= | Keller (teils Wednkefler) und i den Nebengebioten befingen
sich Technik-, Hauswinschaftsriume und waitere Sanitre Anlagen

* In einzigartiger Alleintage, Gber den Dacham von Passau

= Ene Haftuag fior deren Pichibghed und Yeltstindigioet! kinnes wit nicht (emehman. Sehe alipemeine Geschdfshedingungen
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» Die abgebildeten Objekte sind Muster und dienen nicht fiir Werbezwecke!
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Werbemoglichkeiten...

AuBeres Erscheinungsbild bzw. Auftreten.
Ein Makler ist auf kreative Ideen, effektive und interessante

hauseigene Werbeprodukte wie z.B. Flyer, Inserate oder Werbe-

schilder angewiesen, um Kunden zu gewinnen und einen guten

TOp.
AL g,

Ruf aufbauen zu konnen. Denn wie in jedem Berufssektor ist

die Konkurrenz nicht weit und bei unprofessionellem Verhalten

verliert man mdgliche Kunden schnell an diese. I M M 0 B
[LIEN

So solite neben der Immobilienvermittiung auch viel Energie in W h 2 _ MAIER 5
eine entsprechende Werbung gesetzt werden. onnen im Thermenland

SUCHEN WIR DRINGEND!
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» Leuchtkasten Unterfiihring » AuBenwerbung Bushaltestelle

e T Kreative Werbung macht allen mehr Freude.
" Denen, die sie entwickeln und denen, die sie sehen.

» Infoflyer zum Streuen (DIN lang, 6-Seiten)

[ .

Unsere WerbemalSnahmen ,Viele kleine Dinge wurden durch die Werbestrategie - Unsere Faktoren ]"l””“_"_' LIES. MAIER
richtige Art von Werbung grofs gemacht.”

Werbung ist das A und 0. Mark Twain (1835 - 1910) Werbeziele.

Werbung ist per Definition die bewusste, zweckbezogene und | ——— Erfolgreiche Vermarktung eines Objektes, Steigerung des

zwangsfreie Kundenbeeginflussung. Spezielle Werbemittel sollen I‘t Bekanntheitsgrads, Neukundengewinnung, Imageaufbesserung

spezielle Zielgruppen ansprechen und dabei teure Streuverluste Werbeobjekte.

Verkaufsunterlagen, hauseigene Firmen-Werbung

Sbe haben sine INMORILE
ru WERKAUFEN?

vermeiden. Werbung ist sehr teuer. Eine groBere Zeitungsan-
zeige kostet gleich mehrere tausend Euro. Dagegen lésst sich

Werbesubjekte/Zielgruppe.
Objektabhangig

die Werbewirkung kaum voraussagen.

Henry Ford soll gesagt haben: gy Werbemittel.

JLediglich die Hélfte der Werbeausgaben rentiere sich, nur wisse Printmedien, AuBenwerbung, Online-Werbung, Werbefilme,

man leider nicht welche Halfte.” Wir wissen, wie wir unser E-Mail-Newsletter

Werbebudget kostengiinstig, effektiv und zielgruppengerecht .
Werbeperiode.

ausgeben. Unser oberstes Ziel ist es, Ihr Objekt erfolgreich zu o
Ganzjéhrig

vermitteln und unseren Bekanntheitsgrad sowie unser Image
Werbegebiet.

stets zu verbessern. e
‘.‘ _I Lokal, regional, bundesweit, Ballungszentren

M . Il






,Das Durchschnittliche gibt der Welt ihren Bestand,
das Aullergewohnliche ihren Wert.”

Oscar Wilde

Y TT
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Wohnen, wo andere Urlaub machen!
Ruhe und Entspannung finden Sie hier zur Genlge.

Das Rottaler Baderdreieck

Worauf warten Sie noch?

Verlangern Sie Ihren Urlaubsaufenthalt mit einer Immobilie im
wunderschdnen Rottaler Baderdreieck, dessen drei Séulen -
Bad Birnbach, Bad Fiissing und Bad Griesbach - die groBte
Thermen- und Golfregion Europas bilden.

Weit weg vom Trubel der GroBstidte finden Sie hier absolute
Entspannung und Erholung. Weitléufige Wiesen, sanfte Hlgel,
die insgesamt finf heilenden Quellen sowie die besonderen
Traditionen pragen dieses Gebiet und machen es zu einem
der beliebtesten Urlaubsziele in ganz Deutschland. Spiren Sie
den ganz besonderen und unbeschreiblichen Charme dieses
,Ecks" — natlirlich zu jeder Jahreszeit.

38 ]I[

Wertentwicklung von Immobilien.

Wer Immobilien im Béderdreieck besitzt, ist auf der sicheren
Seite — vor allem langfristig betrachtet. Es hat sich gezeigt,
dass Immobilien eine sichere Anlage mit gutem Wertsteige-
rungspotential darstellen, auch und gerade in Zeiten wirtschaft-
licher Unsicherheiten. Dabei liegen die Preise wohlgemerkt noch
deutlich unter den Preisen von deutschen GroBstédten.

Der zweite bemerkenswerte Faktor fiir die Preisentwicklung der
Immobilien in dieser Region liegt in der Bedeutung der Lage-
qualitat. Das heiBt: Je attraktiver die Wohnlage, desto positiver
die Wertentwicklung. Erfiillen Sie sich jetzt Ihren Lebenstraum
und wohnen Sie da, wo andere Urlaub machen.
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Das erwartet Sie hier:
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Traumhafte Landschaft, landliche Umgebung
und frische Luft

Europas groBtes Thermenland

Europas groBtes Golfresort

Unzahlige Sport- und Freizeitmdglichkeiten
Hervorragende Wohn- und Lebensqualitét
Fachéarztliche Versorgung

Ginstige Grundstlicks- und Immobilienpreise

Preiswerte Lebensunterhaltung im Vergleich
zu anderen deutschen GroBstadten

BAD BIRNBACH'

DAS LANDLICHE BAD

Bad Birnbach

Diese Marktgemeinde ist ein ruhiges Fleckerl Erde — beschaulich
und bodenstédndig. Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt.
Egal, ob es die Rottal-Terme, der Bella Vista Golfpark oder
einfach nur das wunderschone Eldorado im Grinen ist.

Bad Fussing BAD \ FUSSING
Der beliebte Kurort steht fir Gesundheit und Wohlbefinden,
fir die ganzheitliche Betrachtung von Korper, Geist und Seele.
Entdecken Sie die europaweit groBte Thermenlandschaft und
tauchen Sie in die wohltuenden, heilenden Quellen ein.

Bad Griesbach D)
Einer der wohl beriihmtesten Kurorte in Europa. Die einzigartige
Wonhlfiihltherme, Europas gréBtes Golf-Resort, die vielen Freizeit-
angebote sowie das bezaubernde Flair, welches nicht nur im
Sommer zu splren ist, machen diesen schonen Ort zu einem
ganz besonderen Erlebnis.







Kultur, Romantik und Wohlbefinden...

Die Domstadt und deren Region lasst keine Winsche offen.

Die Dreifltssestadt — Passau

Passau schmiickt sich mit dem Beinamen Dreifllissestadt und
im historischen Kern der Stadt, einer kleinen Halbinsel zwischen
Donau und Inn, dem Dreifliisseeck, geschieht der wohl welt-
weit einmalige Zusammenfluss dreier Fllisse, welche aus drei
Himmelsrichtungen kommen und in die Vierte weiter flieBen.

Die wahre Schonheit verleint der Stadt allerdings ihre barocke
Altstadt, die durch ein herrliches Zusammenspiel aus ihren
verwinkelten Gassen und Sehenswiirdigkeiten eine unver-
wechselbare und romantische Atmosphére schafft.

Ein bliihender Tourismus.
Passau ist beriihmt fiir seine Gastlichkeit. In den traditions-
reichen Hotels, typisch bayerischen Biergérten, rustikalen

o

Gasthdusern und in den unzéhligen StraBencafés spiiren die
(Géste, dass sie auf eine ganz besondere Art willkommen sind.

Oder sei es der majestétische St. Stephans Dom mit der gréBten
Orgel der Welt, beeindruckende Museen, die von der bewegten
2000-jahrigen Geschichte zeugen sowie die vielfaltigen und
unzéhligen Freizeitmdglichkeiten, die jahrlich einige hundert-
tausend Touristen in die Universitatsstadt locken.

Preiswerte Lebensunterhaltung.

Das Leben an den drei Fllissen ist im Verhéltnis zu anderen
GroBstadten glinstig. Das gilt sowohl flir diverse Freizeitgestal-
tungen, als auch fiir das Wohnen in der Domstadt. Wen diese
Punkte ansprechen, trifft mit Passau definitiv die richtige Wahl.

Das erwartet Sie hier:

4
v
v
4
v
v
4

ldyllische Stadt und eine sagenhafte Region
Universitétsstadt

Sehr gute Infrastruktur

Funktionierende Wirtschaft und Tourismus
Vielféltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten
Hervorragende Wohn- und Lebensqualitét

Ginstiger Lebensunterhalt im Vergleich zu den
meisten anderen GroBstddten

Giinstige Grundstlicks- und Immobilienpreise

bayerns

passauer land

fliusse - walder - thermen

Passauer Land - Dreilandereck

Wohnen im Passauer Land ist wie Urlaub...

Die Region ,Passauer Land“, welches als eines der schonsten
und beliebtesten Urlaubsreiseziele Bayerns gilt, ist im Norden
mit den Hohenzligen des Bayerischen Waldes und im Stiden
mit den Weiten des Rottals gesegnet.

Fllisse, Wélder und Thermen prégen die Region im Dreildnder-
eck. Zusammen mit den Nachbarn Tschechien und Osterreich
bietet das Passauer Land grenzenlose Mdglichkeiten jeglicher
Art. Ob sportlich auf einem der zahlreichen Rad- und Wander-
wegen, Entspannung in den Thermen oder ein sagenhaftes
Kulturerlebnis in den Burgen, Schldssern, Museen und Kirchen
der Region.

Die ldylle des Passauer Landes (berzeugt letztendlich Jeder-
mann. Sei es der klassische Sportler, eine unternehmungs-
lustige Familie sowie etwas dltere Menschen, die hier reichlich
Ruhe und Geborgenheit finden.
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Bayerische Kultur erleben
im schénen Munchen.

Die Landeshauptstadt Bayerns




,Vom Ernst des Lebens halb verschont,
ist der schon, der in Miinchen wohnt.”

Wohnen in der bayerischen Metropole.
Wir versprechen eine professionelle Abwicklung trotz groBerer Entfernung!

Der Minchner Immobilienmarkt

Wer sich in Minchen eine Immobilie kaufen will, braucht leider
etwas Geduld. Nirgendwo in Deutschland sind Héuser oder
Wohnungen so gefragt wie in der Stadt an der Isar.

Die bayerische Landeshauptstadt verfiigt ber wunderschéne
Objekte, sowohl zentral als auch in Randgebieten. Der Bestand
lasst dabei keine Wiinsche offen. Das reicht von der vertrdumten
Altbauwohnung bis hin zur Luxusvilla...

Hinsichtlich der Renditeerwartungen als auch der Risiko-
beurteilung nimmt Miinchen auf der européischen Rangliste
momentan die Spitzenposition ein. Als sehr attraktiv gilt hier
vor allem der private Wohnungsmarkt, fir den die meisten
Immobilienexperten eine klare Kaufempfehlung aussprechen.

o Il

Die Investition in eine Immobilie ist aufgrund der aktuellen
Entwicklung auf den Finanzmérkten beliebter denn je.

Vor allem Eigentumswohnungen haben einen starken Preis-
anstieg verzeichnet, was auf die sehr hohe Nachfrage
zurtickzufiihren ist. Auch Ein- und Zweifamilienhduser sind
weiterhin sehr begehrt.

Warum sie trotzdem zu uns gehen soliten!

Die Distanz zwischen Bad Birnbach und Miinchen spielt fiir
uns eine unwesentliche Rolle. Verkdufer und K&ufer bekommen
exakt den selben und umfangreichen Service geboten, wie im
wunderschonen Niederbayern. Durch regelméaBige Auftrage im
Raum Miinchen und Umgebung sind wir bestens mit diesem
Immobilienmarkt vertraut.

Autor Eugen Roth (1895-1976)

Das erwartet Sie hier:

v
v
v
v
v
v
v

Historische Weltstadt

Wirtschafts- und Kulturzentrum

Exzellente Universitaten und Hochschulen
Perfekte Verkehrsanbindung

Unzahlige Sport- und Freizeitmdglichkeiten
Hervorragende Lebensqualitat

Werterhalt bzw. Steigerung der eigenen
vier Wénde

Sehr hohe Nachfrage nach Immobilien

Landeshauptstadt Miinchen

Die nordlich der Alpen gelegene bayerische Landeshauptstadt
ist mit knappen 1,5 Millionen Einwohnern die groBte Stadt
Bayerns. Mit seinem Umland ist sie gleichzeitig eines der
wichtigsten Wirtschafts-, Verkehrs-, und Kulturzentren Deutsch-
lands und auch in vielen Bereichen liegt siein Europas Spitzen-
gruppe. Miinchen entwickelte sich zu einer GroBstadt, die
heute sowohl High-Tech-Standort als auch sehenswertes
Ausflugs- oder Kurzurlaubsziel ist.

Der Mittelpunkt Miinchens.

Der Marienplatz ist von einer wunderschénen Altstadt umgeben.
Direkt am Platz befinden sich das alte und neue Rathaus, sowie
das Zeughaus mit Stadtmuseum. In unmittelbarer Néhe finden
Sie die Peterskirche, die &ltetste Kirche aus Miinchens Altstadt,
die Frauenkirche, die Salvatorkirche und die Heiligkreuzkirche.
Von der ehem. Stadtmauer sind noch das Isartor, das Sendlinger
Tor, das Karlstor und der Léwenturm am Rindermarkt erhalten.




Zufriedene Kunden sind die beste Visitenkarte.

Alles was fur uns zahlt, ist ein glucklicher und zufriedener Kunde.

Kunden kommen zu Wort...

VERKAUF Wunderschones Anwesen

JWahrend der Suche nach einem passenden Objekt habe ich
einige Makler kennengelernt. Ihr Immobilienbdiro ist mir auf
Anhieb sehr positiv aufgefallen. Ich war dulerst erfreut einen
kompetenten, zuverldssigen und ehrlichen Makler in relativ
kurzer Zeit gefunden zu haben. Bei der Besichtigung habe
ich bemerkt, dass die Raumlichkeiten genau so waren, wie
sie auf den Fotos gezeigt wurden. Unterstrichen wurde dies
durch ein hochprofessionelles und ausfiihriiches Exposé. Alle
Fragen zum Anwesen, zur Bausubstanz, Isolierung, Elektro,...
konnten Sie prompt und fachménnisch beantworten. Ich kann
Sie guten Gewissens weiter empfehlen. Danke sehr!”

Philipp Kraiss, Passau
my

—

L Zufriedenheit ist ein stiller Garten,

in dem man sich ausruhen kann.”
Ernst Ferstl

KAUF Hochwertige 3-Zimmer-Eigentumswohnung
,Was braucht man bei einer Immobiliensuche, noch dazu
400 km entfernt wohnend? Einen soliden, flexiblen Immobilien-
vermittler, der die individuellen Ansprtiche der Interessenten
richtig einordnet, und der nicht wegen seiner Provision
»Luftschldsser« anpreist. Wenn man dann an einem Wochen-
ende anreist und seine Traumwohnung findet, dann war man
bei Immobilien Maier in Bad Bimbach. *

Birgermeister Michael und Edda Siebenhaar, HaBfurt
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Qualitat beginnt damit, die Zufriedenheit

des Kunden in das Zentrum des Denkens zu stellen.

VERKAUF GroBziigiges Einfamilienhaus
,ES tut uns Leid, aass wir erst heute Zeit finden uns bei Ihnen
fiir den professionellen Verkauf unseres Hauses zu bedanken.
Wir sind mit der ganzen Abwicklung sehr zufrieden gewesen,
denn es kostete doch eine gute Portion Geduld bis alles unter
Dach und Fach war. Wir kénnen Sie jederzeit mit gutem
Gewissen weiterempfehlen. Auch mdchten wir uns ganz
herzlich fiir Ihre Weihnachts- und Neujahrswiinsche bedanken
und nicht zuletzt fiir das schéne Présent. In der Hoffnung,
dass wir schon mit einem glticklichen Vater reden, dem wir sehr
herzlich auf diesem Wege gratulieren mdchten, verbleiben wir
mit den besten GriiBen. "

Olaf und Gisela v. G., Pfarrkirchen

o Wl

KAUF Idyllischer Reiterhof
,Dass Sie etwas von lhrem Fach als Immobilienmakler verstehen,
das steht ohnehin auBer Frage. Sie vermitteln uns als Kaufer zu
Jeder Zeit uneingeschrénkte Fachkompetenz. Was aber die Zu-
sammenarbeit mit Ihnen wirklich positiv und sehr angenehm
gestaltet hat, war Ihr auBergewéhnliches Engagement, wenn
es, wie in unserem Fall, um sehr spezielle behérdliche Anfragen
geht. Wir mdchten Ihnen fiir Ihre fachliche Betreuung und sehr
umsichtige Begleitung durch die Amtsinstanzen in den letzten
Wochen von Herzen danken und versichern Ihnen, dass wir die-
se Maklerarbeit bisher noch nicht aus Ihrem Berufskollegium
kennen gelernt haben. Sehr geschatzt haben wir auch Ihre sehr
bodensténdige Verkaufsart, bei der wir zu keiner Zeit das Geftihl
hatten, ,etwas aufgeschatzt” zu bekommen. Vielen Dank!*

Christian P. und Jasmin H., Rosbach v.d.H.

,Qualitat beginnt damit, die Zufriedenheit des Kunden
in das Zentrum des Denkens zu stellen.”

. . el
R .
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John F. Akers

lhre Zufriedenheit ist unser hochstes Gut.

Die Kundenzufriedenheit liegt uns sehr am Herzen. Damit wir
erfassen konnen, wie zufrieden unsere Kunden mit unserer

Dienstleistung sind, bekommt jeder K&ufer,Mieter und Ver-
kdufer einen Bewertungsbogen ausgehéndigt. Die Auswertung
der Bogen gibt uns Auskunft, in welchen Bereichen noch
Verbesserungsbedarf bestent.

Nur durch ausgetibte Kritik konnen wir uns stets verbessern.
Genau aus diesem Grund dtrfen wir auf einen treuen Kunden-
stamm blicken, den wir uns durch fachliche Kompetenz,
individuelle Losungen und letztlich natirlich auch erfolgreich
beendete Projekte und Betreuungen aufbauen konnten.

Enge Zusammenarbeit mit unseren Partnern.

Immer wieder profitieren unsere Kunden von unserem groBen
Netzwerk an professionellen Dienstleistern und Beratern der
unterschiedlichsten Branchen und Fachgebiete, wie z.B. Versi-
cherungen, Handwerker, Steuerberater, Banken. Ganz selbst-
verstandlich erfahrt jeder neue Kunde den vollen Umfang
unseres zuverlassigen Service und profitiert von den Erfahr-
ungen und Kontakten, die wir bei erfolgreich abgeschlossenen
Projekten und Auftrdgen bereits sammeln konnten.



Mehr als nur Immobilienvermittlung...

Es liegt uns am Herzen, etwas von unserem Glick und Erfolg zu teilen.

Unser Soziales Engagement

Wir geben gerne etwas zuriick.
Wir finden, dass auch eine kleine Firma wie wir, soziale Ver-
antwortung tragen soll. Denn letzendlich profitieren wir davon,
dass gllickliche Menschen in einem schdnen Zuhause leben.
Dieser Herausforderung stellen wir uns schon seit einigen
Jahren in unterschiedlichster Form.

Zum einen sponsern wir die Freiwillige Feuerwehr Wald, des-
sen Geschichte inzwischen mehr als 130 Jahre zuriickreicht.
Zum anderen spenden wir an diverse Tierheime, Kinder-
gdrten und Fussballvereine. Ganz besonders liegt uns dabei das
Engagement fir Kinder und Jugendliche am Herzen.

2 Ml

AuBerdem waren wir schon mehrmals fiir die Deutsche Krebs-
hilfe e.V., die KinderkrebsHilfe Rottal-Inn e.V. sowie flir ver-
schiedene Bistlimer tatig.

Es konnte immer noch mehr sein, das sehen wir auch so.
Aber alles was wir ausgeben, miissen wir zuvor verdient haben.
Dies betrifft alle Bereiche des wirtschaftlichen Erfolgs eines
Unternehmens. Das bedeutet aber auch, dass bei einer weite-
ren positiven Geschaftsentwicklung unsererseits auch die Mog-
lichkeiten wachsen werden, was unser soziales Engagement
anbetrifft — und daran wollen wir auch in den kommenden
Jahren gerne festhalten.

,Glte in den Worten erzeugt Vertrauen, Giite beim Denken erzeugt Tiefe,
Gute beim Verschenken erzeugt Liebe.”

Laotse, vermutlich 6. JH v. Chr,)




Die Umzugs-Check-Liste T\ ' 4 Platz fiir Ihre Notizen

Der Immobilienpartner fir [hr Zuhause... p = / § Flr Fragen oder sonstige Anregungen...

M PRUFEN. Was sich mit einem Umzug kiinftig sparen lasst!

O  Telefonanschluss ummelden/wechselnX O Bankdaten aktualisieren/ Institut wechseln
O  Energieversorger informieren/wechseln O Kabelanschluss Komplett-Anbieter vergleichen/wechseln
O  Versicherungen vergleichen und optimieren
M INFORMIEREN. Andere wissen lassen, wo man kiinftig erreichbar ist!
O  Einwohnermeldeamt informieren O Nachsendeservice Deutsche Post
O Tageszeitung an- und abmelden O Arbeitgeber neue Adresse mitteilen
O  Kfz-Zulassungsanschrift &ndern O Krankenversicherer unterrichten
O  Kindergarten & Schule informieren O GEZ Uber neue Anschrift unterrichten
O  Finanzamt informieren O Neue Adresse an Freunde & Verwandte
O Info an Versandhandelspartner O Vereine informieren
O  Hochschule/Uni/Bibliothek anschreiben O Kreiswehrersatzamt auf Umzug hinweisen
O  Neue & alte Nachbarn informieren
M VORBEREITEN. Um Stress zu vermeiden und méglichst nichts zu vergessen!
O  Mietvertragliche Dinge regeln O Umzugskartons bestellen
O  Lkw/Transporter mieten O Handwerker (Maler) beauftragen
O  Spedition beauftragen O Sondergenehmigung Parkplatz
O  Transporthelfer organisieren O Ablesetermine Z&hlerstand vereinbaren
O Baumarkteinkaufsliste erstellen O Werkzeug ausleihen/bereitstellen
O  Babysitter organisieren O Mdbelstellplan (neue Wohnung) anfertigen =
O  Fahrroute fiir Umzugstag vorbereiten
. =&
&  SICH FREUEN. Mit Helfern, Freunden, Verwandten und Familie. - : @F *
N - . = \
O  Erste Feier in den eigenen vier Wanden organisieren
'-':H h

N s ) I



Das kleine Immobilien-Lexikon

Wissenswerte Begriffe rund um die Immobilie...

A

Abgeschlossenheitshescheinigung

Die Abgeschlossenheitshescheinigung wird vom Bauaufsichts-
amt ausgestellt. Eine Wohnung gilt als abgeschlossen,

wenn sie baulich durch Trennwénde/-decken von anderen
Wohnungen und Rumen getrennt ist, einen eigenen Zugang
von auBen (Treppenhaus) hat und zumindest eine Kiiche/
Kochnische, ein WC und ein Bad enthlt.

Abnahme
Die Abnahme ist die Prifung des vom Unternehmer erstellten
Liefer- und Leistungsumfanges auf Vollstindigkeit und Méangel.

Abnahmeprotokoll

In einem Abnahmeprotokoll wird das Ergebnis der Abnahme
dokumentiert. Das Abnahmeprotokoll wird von beiden Vertrags-
parteien mit der Unterschrift bestatigt.

Abstandsflache
Die Abstandsflache wird von der Baubehdrde vorgegeben.
Der Mindestabstand zwischen dem zu errichtenden Bau und

dem vorhandenen Bau muss eingehalten werden.

Alleinauftrag

Ein Alleinauftrag auch ,qualifizierter Alleinauftrag” genannt, ist
ein Verkaufsauftrag zwischen dem Makler und dem Verkdufer.
Mit einem Alleinauftrag schlieBt der Makler aus, dass die
Immobilie durch Dritte zum Kauf angeboten wird.

Alleineigentum

Alleineigentum bezeichnet das Eigentum einer Person, deren
Eigentumsrechte an einer Sache ausschlieBlich in deren Hand
liegen. Alleineigentiimer kdnnen souverdn {ber ihr Eigentum
verfligen und sind in ihrer Entscheidung nicht vom Willen
anderer abhéngig.

Anderkonto

Ein Anderkonto, auch ,Notaranderkonto” genannt, ist ein vom
Notar eingerichtetes Sonderbankkonto. Die Kaufpreissumme
wird auf dieses Konto eingezahlt und verbleibt auf diesem Konto,
bis alle Verpflichtungen aus dem Vertrag erfiillt sind.

Architektenleistung

Die Architektenleistung ist die zu erbringende Leistung, die zwi-

schen Auftraggeber und Achitekt vereinbart wird. Die Leistungen
und Leistungsphasen sowie die Honorierung sind in der ,Hono-

rarordnung flir Architekten und Ingenieure” (HOAI) geregelt.

Auflassungsvormerkung

Nach der Beurkundung bestellt der Notar fiir den neuen Besitzer
die Auflassungsvormerkung. Damit wird die Eigentumstibertra-
gung an dem Grundstiick fiir den neuen Besitzer sichergestellt.
Die Auflassungvormerkung wird im Grundbuch, Abteilung Il
eingetragen und Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung
wieder geléscht.

o Ml

B

Bauantrag

Der Bauantrag wird vom Bauherren und dem Entwurfsverfasser
unterschrieben beim zustandigen Bauordnungsamt eingereicht.
Dem Bauantrag sind ein Lageplan, Bauzeichnungen, Baube-
schreibung, statische Nachweise etc. beizufligen.

Mit der Einreichung des Bauantrags leitet der Bauherr das
Baugenehmigungsverfahren ein.

Bauerwartungsland

Unter Bauerwartungsland versteht man Flachen, die nach ihrer
Eigenschaft, ihrer sonstigen Beschaffenheit und ihrer Lage eine
bauliche Nutzung in absehbarer Zeit erwarten lassen.

Baufenster

Als Baufenster definiert man die planerische Darstellung der
Fléche eines Baugrundstiickes in einem Bebauungsplan, auf
der die Gebaude errichtet werden durfen. Baufenster werden
begrenzt durch Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen.
Garagen (Grenzgaragen), Carports und Gartenh&uschen diirfen
auBerhalb des Baufensters errichtet werden.

Baugrunduntersuchung

Die Baugrunduntersuchung ist die Priifung zur Beschaffenheit
des zu bebauenden Bodens auf Festigkeit und Bodenschicht-
zusammensetzung. Die Baugrunduntersuchung ist notwendig,
da viele Bauunternehmen in den Leistungsbeschreibungen und/
oder den Bauvertrdgen gewisse Bodenfestigkeiten voraussetzen.

Bauherrenhaftpflichtversicherung
Die Bauherrenhaftpflichtversicherung deckt die Schaden ab, die
sich aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht des Bau-

herren ergeben. Die Prdmie berechnet sich nach der Bausumme.

Bauleistungsbeschreibung
In der Bauleistungsbeschreibung sind die werkvertraglichen
Leistungspflichten des Bautrégers detailliert beschrieben.

Bauschaden

Bauschadden am Geb&ude entstehen in der Regel durch
unterlassene Instandhaltungsarbeiten, durch Alterung und/
oder durch Einwirkungen von Witterungseinflissen.

Bautagebuch

In einem Bautagebuch werden alle Vorgénge am Bau
aufgezeichnet. Uberwiegende Eintrége sind Beginn und Dauer
der einzelnen Gewerke und Zustand der Baustelle.

Das Dokumentieren der Vorkommnisse gehdrt zu den Aufgaben
des Architekten oder des Bauleiters.

Bautréger

Der Bautréger fihrt in eigenem Namen, auf eigene Rechnung
und auf eigenem Grundstiick ,,BaumaBnahmen” durch.
Diese verduBert er dann i.d.R. an die Endverbraucher

LErsterwerber”.

Bauvoranfrage

Eine Bauvoranfrage wird dann gestellt, wenn man sicher gehen
will, dass die Pldne (iber das Bauvorhaben genehmigt werden.
Mit der Bauvoranfrage erwirkt man einen Vorbescheid.

Auf Grundlage des Vorbescheids kann spéter das Baugenehmi-
gungsverfahren eingeleitet werden. Der Vorbescheid hat

eine Giltigkeit von 3 Jahren.

BGB-Vertrag

Ein BGB-Vertrag ist ein Werkvertrag zur Errichtung eines
Gewerkes auf Grundlage des BGB (Biirgerliches Gesetzbuch).
Im Gegensatz zum VOB-Vertrag verjahren Mangel am Bauwerk
nach 5 Jahren (§ 638 BGB). Die VOB empfiehlt unterschiedliche
Zeiten flr die verschiedenen Gewerke. Die Bedingungen von
VOB und BGB im Vertrag zusammen zu bringen verstéBt gegen
das AGB-Gesetz.

Bodenrichtwert

Bodenrichtwerte werden von Gutachterausschissen auf
der Grundlage ihrer Kaufpreissammiung errechnet und in
Bodenrichtwertkarten dargestellt.

Bruttorauminhalt

Der Bruttorauminhalt ist das Volumen eines Baukérpers.

Dies ist in DIN 277 von 1973 und 1987 definiert.
Berechnungsgrenzen sind die Unterfldche der Bauwerkssohle
und alle duBeren Begrenzungsfléachen.

Bungalow

Ein Bungalow ist ein eingeschossiges Wohnhaus mit einem
Flachdach.

C

Carport

Ein Carport ist ein allseitig offener oder zum Teil geschlossener,
(iberdachter Kraftfahrzeugunterstellplatz. Fiir die Fundamente
und die Konstruktion sind statische Nachweise erforderlich.

Chiffre-Anzeige
Bei Chiffre-Anzeigen sind die Kontaktdaten des Verkéufers/
Interessenten nicht zu ersehen. Anstelle der Kontaktdaten ist

eine Nummer des Zeitungsverlages enthalten, iiber welche die

Antworten an den Verkéufer/Interessenten weitergeleitet werden.

Courtage

Die Courtage ist das Honorar des Maklers. Sie liegt in Deutsch-
land zwischen 3-6 % vom Verkaufspreis zzgl. der gesetzlich gel-
tenden Mehrwertsteuer. Bei einer Vermietung liegt das Honorar
bei 2 Kaltmieten zzgl. der gesetzlich gelten Mehrwertsteuer.

D

DHH
Abkiirzung fiir: Doppelhaushlfte
Zwei aneinander gebaute Einfamilienhduser (Doppelhaushalften)

auf einem nach WEG- oder auf zwei real geteilten Grundsticken.

Dienstbarkeit
Eine Dienstbarkeit muss im Grundbuch eingetragen sein.
Sie dient als dingliches Absicherungsmittel eines Rechts an

einem Grundstiick (dienendes Grundstiick), das dem jeweiligen
Eigentiimer eines anderen Grundstticks (herrschendes
Grundstiick) zusteht.

E

EFH

Abkiirzung fiir: Einfamilienhaus

Ein Einfamilienhaus ist ein Geb&ude mit einer Wohneinheit.
Einfamilienhduser kommen in unterschiedlichen Formen vor,
2.B. freistehendes EFH, Endreihenhaus, Bungalow, Villa etc.

Eigenleistung

Eigenleistungen sind Arbeiten am Bau, die der Bauherr selber
erbringt oder von Dritten ausflihren I&sst. Ein Gewéhrleistungs-
anspruch gegen den Bauunternehmer fiir die in Eigenleistung
durchgefiihrten Arbeiten besteht nicht. Die Ausfiihrung der
Arbeiten muss bei der zustandigen Berufsgenossenschaft

angemeldet werden.

Einliegerwohnung

LEinliegerwohnung" ist die Bezeichnung fiir zwei Wohnungen in
einem Haus von denen die zweite Wohnung vom Vermieter
bewohnt wird. Eine Einliegerwohnung setzt voraus, dass es

sich um mehrere Raume handelt, die das Fihren eines selbst-
standigen Haushalts ermdglichen. Die Rdume miissen demnach
baulich abgeschlossen sein, einen eigenen Zugang haben

und (iber notwendige Nebenrdume, wie mindestens einen Raum
mit Kochgelegenheit, ein Bad oder eine Dusche und eine
Toilette verfligen.

ErschlieBung

Mit ErschlieBung wird die Herstellung von ErschlieBungs-
anlagen (z.B. Strom, Wasser, Gas, Abwasser, StraBen, Wege)
bezeichnet, die eine Voraussetzung fir die Bebauung von
Grundstiicken sind.

Ertragswert

Der Ertragswert ist ein Begriff aus der Wertermittlung.

Er ist die Summe aus dem Bodenwert und dem errechneten
Gebdudeertragswert.

ETW

Abkiirzung fiir: Eigentumswohnung

Eine Eigentumswohnung ist eine abgeschlossene Wohneinheit in
einem Mehrfamilienhaus. Die Teilung eines Mehrfamilienhauses
erfolgt in der Regel nach WEG.

Exposé

In einem Exposé beschreibt der Makler die Immobilie und nennt
die flir den Verkauf relevanten Daten. Damit erfiillt der Makler
die durch die MaBV (Makler- und Bautrégerverordnung)
festgelegte Informationspflicht.

F

Fertighaus
Ein Fertighaus ist ein Gebdude, das aus vorgefertigten Elemen-

ten innerhalb von wenigen Tagen auf der Baustelle montiert wird.

Fertigstellungstermin

Der Fertigstellungstermin ist der Zeitpunkt der Ubergabe der

im Vertrag vereinbarten Lieferungen und Leistungen. Dieser
Zeitpunkt sollte im Vertrag nachvollziehbar und realistisch fixiert
werden.

Gewahrleistung

Die Gewdhrleistung ist die Haftung des Bauunternehmens fir
Mangel, die innerhalb einer im Vertrag vereinbarten Frist
auftreten. Bei Gewéahrleistung nach BGB betrdgt die Gewahr-
leistungsfrist 5 Jahre auf das Bauwerk. Alternativ kann die
Gewahrleistungsfrist in einem VOB-Vertrag nach VOB
vereinbart werden.

G

GFZ

Abkiirzung fiir: Geschossflachenzahl

Die GFZ ist die Vorgabe aus dem Bebauungsplan tiber das
Verhdltnis der GrundstiicksgroBe zur baulichen Nutzfléache des
Gesamtgrundstiicks. Die GFZ multipliziert mit der Grundsticks-
flachenangabe ergibt die maximal zuldssig zu errichtende
Geschossfléche.

Grundbuch

Beim Grundbuch handelt es sich um ein éffentliches Register
der im Grundbuchbezirk gelegenen Grundstiicke und den mit
ihnen verbundenen Rechten (Bestandsverzeichnis). Es dient
der Dokumentation der Eigentumsverhdltnisse (Abteilung 1), der
auf den Grundstiicken ruhenden Lasten und Beschrénkungen
(Abteilung 1) und der auf ihnen ruhenden Grundpfandrechte
(Abteilung Ill). Fir jedes ,Grundstiick” i.S.d. Grundbuchrechts
wird ein Grundbuchblatt angelegt, das sich in die oben
beschriebenen Abteilungen gliedert (Grundbuch organisiert
als Realfolium). Das Grundbuch kann von jedem eingesehen
werden, der ein berechtigtes Interesse nachweisen kann.

Es liegt beim Grundbuchamt aus, das dem zustandigen
Amtsgericht angegliedert ist.

Grunddienstbarkeit

Eine Grunddienstbarkeit muss im Grundbuch eingetragen sein.
Sie dient als dingliches Absicherungsmittel eines Rechts an
einem Grundstiick (dienendes Grundstiick), das dem jeweiligen
Eigentlimer eines anderen Grundstticks (herrschendes
Grundstiick") zusteht.

Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer wird i.H.v 3,5% vom Wert der gekauften
Immobilie geméB Notarvertrag an das Finanzamt abgefiihrt.
Ausgenommen ist mitgekauftes Zubehdr, welches als solches im
Vertrag deklariert werden muss.

Grundschuld

Die Grundschuld ist eine dingliche Absicherung i.d.R. fiir

das Immobiliendarlehen. Die Héhe der Grundschuld und die
Gldubigerdaten werden ins Grundbuch eingetragen.

Zusatzlich wird zwischen den Parteien eine Zweckbestimmungs-
erkldrung vereinbart.

Grundstiick
Abgegrenzter Teil der Erdoberfléche, der im Liegenschafts-
kataster registriert ist und fiir den ein Grundbuchblatt angelegt

ist. Die Nutzungsart wird durch den Fldchennutzungsplan
ausgewiesen.

Grundstiickskaufvertrag

Der Grundstiickskaufvertrag ist ein Dokument (ber den Erwerb
von Grundstlicken (bebaut und/oder unbebaut). Der Grund-
stiickskaufvertrag unterliegt der notariellen Beurkundung.

Grundsteuer
Jahrliche Abgabe an das Finanzamt auf Grundeigentum (flir
Abwasser, StraBenreinigung, Miillentsorgung etc.).

GRZ

Abkiirzung fiir: Grundfiéchenzahl

Vorgabe aus dem Bebauungsplan tiber das Verhaltnis Grund-
stiicksgrdéBe zur baulichen Nutzung des Gesamtgrundsttickes.
Die GRZ multipliziert mit der GrundstlicksgréBe ergibt die
maximal zuldssig zu bebauende Fléche des Grundstiickes.

H

Hausanschluss

Mit dem Hausanschluss ist der Anschluss an die Leitungen
der Gas- und Wasserversorgung sowie Strom oder Fernwdrme
der jeweiligen Versorgungsunternehmen gemeint.

Haushaltspauschale

Der Begriff Haushaltspauschale wird héufig in der Immobilien-
finanzierung verwendet. Banken legen hierbei Mindestsétze fest,
die nach Bezahlung der Kreditraten den Lebensunterhalt sichern.

HOAI

Abkiirzung fiir: Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
Rechtsverordnung auf Basis des Gesetzes zur Regelung von
Ingenieur- und Architektenleistungen. Sie gilt fiir die Berechnung
der Entgelte der Architekten- und Ingenieursleistungen, soweit
sie durch die Leistungsbilder und andere Bestimmungen der
Verordnung erfasst sind.

Immobilie

Eine Immobilie (auch Liegenschaft oder Anwesen genannt)

ist im allgemeinen Sprachgebrauch ein Grundstiick inklusive
darauf befindlicher Geb&ude und deren Zubehdr. Juristisch und
Okonomisch gesehen ist es ein ,,unbewegliches Sachgut”, wovon
sich auch das Wort Immobilie ableitet: auf Lateinisch steht

LHim-mobilis“ fiir eine nicht bewegliche Sache.

Inklusivmiete
Die Inklusivmiete bezeichnet die Miete inklusive aller Neben-

kosten und wird auch oftmals als Bruttomiete angegeben.

Instandhaltung

Unter ,Instandhaltung” versteht man alle MaBnahmen, die
dazu dienen, den urspriinglichen Zustand eines Objektes und
aller Einrichtungen zum Zwecke des bestimmungsméBigen
Gebrauchs bzw. deren Funktionsfahigkeit zu erhalten. Ebenso
zahlen auch Abnutzungserscheinungen und Wartungsarbeiten.
Instandhaltungsriickstellung
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Damit die Wohnungseigentimergemeinschaft bei notwendig
werdenden Instandhaltungs- oder InstandsetzungsmaBnah-
men auch tiber die notwendigen liquiden Finanzierungsmittel
verfiigen kann, gehort die Bildung einer angemessenen
Instandhaltungsriickstellung zu den MaBnahmen, iber die die
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit einfacher Mehrheit in
der Wohnungseigentiimerversammiung beschlieBen kann.

Investitionszulage

Die Investitionszulage ist eine staatlich gef6rderte Subvention
fur die Anschaffung und Herstellung von Wirtschaftsgitern unter
bestimmten Voraussetzungen.

J

Jahresabrechnung

Die Jahresabrechnung ist die Aufstellung einer Abrechnung

Uber die tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben im Rahmen
der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums. Es wird

eine Einzelabrechnung fiir den jeweiligen Eigentiimer unter
Zugrundelegung des Verteilerschlissels erstellt.

Diese Abrechnung ist gesetzlich vorgeschrieben und nach Ablauf
eines Kalenderjahres vorzunehmen

K

Katasterkarten

Katasterkarten sind Dokumente mit zeichnerischen Darstellun-
gen der Flure und Flurstiicke mit Grenzverldufen.
Katasterkarten werden von der Katasterbehdrde verwaltet.

Kaution

Sicherheitsleistung, die ein Vermieter bei Abschluss eines
Mietvertrages zur Absicherung aller aus dem Mietvertrag
resultierenden Verpflichtungen vom Vermieter verlangen kann.
Das Geld muss auf einem separaten Sparkonto deponiert
werden.

Kfw

Abkiirzung fiir: Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Die KfW-Bankengruppe ist eine Kdrperschaft offentlichen Rechts.

Sie unterstitzt Anspruchsberechtigte bei BaumaBnahmen durch
giinstige und befristete tilgungsfreie Darlehen.

L

Leistungsheschreibung
In der ,Bau“-Leistungsbeschreibung sind die werkvertraglichen
Leistungspflichten des Bautrégers detailliert beschrieben.

Lichte Hohe
Die lichte Hohe beschreibt die Hohe zwischen der Oberkante des
Bodens und der Unterkante der Decke eines Raumes.

Liegenschaftsamt

In dem Liegenschaftsamt (auch Katasteramt genannt) werden
alle Grund- und Flursticke gefiihrt. Zu seinen Aufgaben gehort
die Vermessung von Grundstiicken und die Bereitstellung

von Karten.

Loft

o Wl

Als Loft werden weitléufige, hohe und lichtoffene Raume
bezeichnet, die zum Wohnen oder Arbeiten genutzt werden.
Der Begriff stammt aus den USA, die urspringliche Definition
bezeichnet zum Wohnen genutzte Lager- und Industrierdume.

Loggia

Eine Loggia ist ein offener, iiberdachter Freiraum innerhalb
der Bauflucht eines Hauses. Dieser Begriff kommt aus
dem ltalienischen.

MaBV

Abkiirzung fiir: Makler- und Bautrégerverordnung

Die MaBV regelt als Verbraucherschutzverordnung die Bezie-
hungen zwischen den Auftraggebern einerseits und Maklern,
Kapitalanlagevermittlern, Bautrégern und Baubetreuern
andererseits. Im Mittelpunkt steht der Schutz des Vermdgens
der Auftraggeber. Die MaBV enthélt Sicherungsvorschriften zur
Verwendung von Geldern der Auftraggeber, Informations- und
Aufzeichnungsvorschriften, Vorschriften (iber die Sammlung
und Aufbewahrung von Prospekten sowie Vorschriften (iber
Pflichtpriifung, Priifung aus besonderem Anlass und behérdliche
Nachschau. Rechtsgrundlage fiir diese Berufsausiibungs-
regelung ist die Verordnungserméchtigung nach § 34 ¢ der

Gewerbeordnung.

Makler

Ein Makler ist ein Gewerbetreibender, der Vertrage vermittelt.
Rechtsgrundlage fir seine Dienstleistung ist die Verordnungs-
ermédchtigung nach § 34 ¢ der Gewerbeordnung. Er ist an die
MaBV gebunden. Wer das Gewerbe eines Immobilien-, Wohn-
und Gewerberaummaklers betreiben will, muss hierfiir eine
Erlaubnis nach § 34c der Gewerbeordnung (GewO) beantragen.
Die Erlaubnis wird nur erteilt, wenn der Antragsteller die fiir den
Betrieb erforderliche Zuverldssigkeit besitzt und sich in geordne-

ten Vermdgensverhéltnissen befindet.

MFH

Abkiirzung fiir: Mehrfamilienhaus

Beim Mehrfamilienhaus handelt es sich um ein Wohnhaus
mit mindestens drei abgeschlossenen Wohneinheiten.

Es kann sich um ein Mietwohnhaus oder um ein Haus mit

Eigentumswohnungen handeln.

Mi

Abkiirzung fiir: Mischgebiet

Bezeichnung im Bebauungsplan fiir Wohngebiete, in denen auch
Gewerbebetriebe angesiedelt werden dlrfen, die die Wohn-

qualitdt nicht wesentlich beeintréchtigen.

Mietausfallwagnis

Das Mietausfallwagnis ist eine kalkulatorische GréBe, die dazu
dient, das Risiko von Ertragsminderungen durch Mietminderung,
uneinbringliche Forderungen oder zeitweiligen Leerstand zu

bericksichtigen.

Mietkaution

Sicherheitsleistung, die ein Vermieter bei Abschluss eines
Mietvertrages zur Absicherung aller aus dem Mietvertrag resul-
tierenden Verpflichtungen vom Vermieter verlangen kann.

Nachbesserung

Eine Nachbesserung ist eine fachgerechte Beseitigung der bei
der Abnahme festgestellten Mangel. Im Zuge der Erflillung eines
Werkvertrages hat der Auftragnehmer das Recht, entstandene
Méngel nachzubessern.

0

0G

Abkiirzung fiir: Obergeschoss

Alle Etagen auBer dem Erdgeschoss und dem Dachgeschoss
werden als Obergeschoss bezeichnet.

Offene Bauweise
Bei einer offenen Bauweise wird ein Einfamilienhaus allseitig
freistehend auf einem einzigen Grundstick erbaut.

Okozulage

Die Okozulage ist eine spezielle Férderung fiir energiesparende
BaumaBnahmen, die 2002 von der Energiesparverordnung
abgeldst wurde.

P

Parzellierung

Bei einer Parzellierung wird ein Grundstiick in einzelne Kleine
Grundstiicke aufgeteilt (Parzellen). Die Aufteilung wird von
offentlich bestellten Landvermessern oder den Vermessungs-
amtern vorgenommen.

R

REH

Abkiirzung fiir: Reiheneinfamilienhaus

Ein Reiheneinfamilienhaus ist ein Wohngeb&ude als ein
Mittelreihenhaus (Grundstiick vor und hinter dem Haus)
oder als ein Endreihenhaus (Grundsttick an drei Seiten

des Gebéudes).

Restnutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer ist ein statistischer Wert der Wertermitt-
lung. Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Gesamtnut-
zungsdauer abztiglich der bereits genutzten Zeit.

S

Sachwert

Der Sachwert ist ein Begriff aus der Wertermittlung.

Er setzt sich im Wesentlichen aus Bodenwert und Geb&udewert
unter Bericksichtigung von Alter und Marktanpassungsfaktor

zZusammen.

Sanierung

Eine Sanierung ist eine Instandhaltungs- oder Modernisierungs-
maBnahme an Geb&uden oder Gebieten zur Wiederherstellung
von gesunden Wohn-, Arbeitsverhéltnissen und/oder der
Sicherheit.

Schliisselfertig

PlanméBiger Endzustand eines Neubaus. Beim Kauf eines
Lschitisselfertigen Hauses* braucht sich der Bauherr bzw. K&ufer
nicht um die Fertigstellung zu kiimmern. Er hat von der Planung
bis zur Schlissellibergabe nur einen Bautrdger oder Generalun-
ternehmer als Ansprechpartner.

Sondereigentum

Das Sondereigentum ist ein Bereich des Wohneigentums bei
Teilung nach WEG, der der ausschlieBlichen Nutzung des
Wohnungseigentiimers unterliegt.

Sondernutzungsrecht

Das Sondernutzungsrecht ist das Recht auf alleinige Nutzung
des begiinstigten Wohnungseigentiimers bei Teilung nach WEG
auf Raume und/oder Fléchen, die sich im gemeinschaftlichen
Eigentum befinden.

Sonderumlage

Bei der Sonderumlage beschlieBt die Eigentiimer-
versammlung duch einen Mehrheitsbeschluss die Zahlung
einer Sonderumlage, um z.B. ungeplante Instandsetzungen
begleichen zu kdnnen.

T

Teilungserklarung

Die Teilungserkldrung ist eine Bescheinigung der Baubehorde
Uber die Abgeschlossenheit der gemaB Aufteilungsplan
aufgefihrten Wohn- und/oder Nutzflachen eines nach WEG
geteilten Objektes.

U

Umbauter Raum

Der umbaute Raum ist das Volumen eines Baukérpers ,Kubatur*
gemé&B DIN 277 von 1950. Berechnungsgrenzen sind die
Unterfléchen der Bauwerkssohle und alle duBeren Begrenzungs-
flachen. Der umbaute Raum wurde in neueren Bewertungs-

verfahren durch den Bruttorauminhalt ersetzt.

Unbedenklichkeitsbescheinigung

Die Unbedenklichkeitsbescheinigung wird vom zusténdigen
Finanzamt ausgestellt, nachdem der Kaufer eines Grundstiicks/
einer Immobilie die fallige Grunderwerbssteuer gezahlt hat.

Die Unbedenklichkeitsbescheinigung ist Voraussetzung flir den
Eintrag des Eigentums in das Grundbuch.

V

Verkehrswert
Der Verkehrswert ist ein Begriff aus der Wertermittiung.

Es handelt sich dabei um den Verkaufspreis, der zum Wertermitt-

lungsstichtag im gewdhnlichen Geschéftsverkehr im Falle eines
Verkaufes zu erzielen ist.

Vermittlerprovision

Eine Vermittlerprovision ist ein Anteil des Auftragsvolumens,
die z.B. ein Immobilienmakler fur die Vermittlung eines
Wohngebdudes erhalt.

Vertragsstrafe

Vertragsstrafen werden zwischen Auftraggeber und Auftrag-
nehmer vereinbart. Sie dienen als Druckmittel zur Einhaltung
von vertraglichen Vereinbarungen i.d.R. zur Termineinhaltung.
Die Vertragsstrafe ist, wie der Begriff aussagt, eine Strafe und
unabhéngig von Schadenersatzanspriichen.

VOB

Abkiirzung fiir:Verdingungsordnung fiir Bauleistungen

Die VOB ist ein Normenwerk, dessen Geltung fir Bauvertrage
vereinbart werden kann. Da es sich hierbei um keine Rechts-
vorschrift handelt, besteht kein Anwendungszwang.

W

Warmmiete
Die Warmmiete ist der gesamte Mietbetrag inklusive aller
Nebenkosten wie Heizung, Miillabfuhr oder Warmwasser.

Wasserzahler
Ein Wasserzéhler ist ein Messgerat, das den Wasserverbrauch
2.B. eines Geb&udes angibt.

Warmebedarf
Der Warmebedarf gibt an, welche Menge an Wérme fir eine
dauerhaft angenehme Wohntemperatur benétigt wird.

Warmebedarfsausweis
Der Warmebedarfsausweis ist ebenfalls unter dem Namen
Energiebedarfsausweis bekannt. Dieser ist seit dem Jahr 2008

fur alle Gebéude Pflicht und beinhaltet Angaben zu der energeti-

schen Gebdudequalitat.

WEG

Abkiirzung fiir: Wohnungseigentumsgesetz

Mit dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) vom 15. Mérz 1951
wurde der gesetzliche Grundstein fiir das ,Eigenheim auf der
Etage“ gelegt.

Wegerecht

Das Wegerecht ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten eines
Dritten, dem das Recht zum Begehen und Befahren des mit
dem Wegerecht belasteten Grundstickes eingerdumt wird.
Das Wegerecht wird ins Grundbuch eingetragen.

Werkvertrag

Ein Werkvertrag ist eine Vereinbarung zwischen zwei Parteien.
Durch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur Herstellung
des versprochenen Werkes und der Besteller zur Entrichtung
der vereinbarten Vergutung verpflichtet. Gegenstand des Werk-
vertrages kann sowohl die Herstellung oder Verdnderung einer
Sache als auch ein anderer durch Arbeit oder Dienstleistung
herbeizufiihrender Erfolg sein (BGB § 631).

Wertermittlung

Mit Wertermittlung bezeichnet man den Vorgang der Ermittlung
eines verldsslichen Marktwertes, Verkehrswertes oder
Beleihungswertes einer Immobilie/Grundsttick.

Wil.
Abkiirzung fiir: Wohnfléche
Die Wohnflache ist die Angabe einer Ebene, die ausschlieBlich

zu Wohnzwecken dient. Zur Errechnung der Wohnfléche werden
i.d.R. die DIN 283 (Teil 1, im Aug. 1989 zurlickgezogen), DIN
277 und die Il BV (Berechnungsverordnung) herangezogen,

die jew. differenzierte Bewertungskriterien aufweisen.

WHG

Abkiirzung fiir: Wasserhaushaltsgesetz

Das Wasserhaushaltsgesetz gibt den Rahmen fir die jeweiligen
Wassergesetze der Bundeslénder vor. Es regelt die Nutzung und
den Schutz von Grundwasser und Oberfldchengewdssern.

Wiederkaufsrecht

Ist in einem Kaufvertrag ein Wiederkaufsrecht festgeschrieben,
kann der Verkdufer das verkaufte Objekt zu einem spateren
Zeitung zurlickkaufen.

Wohneingentumsférderung

Die Wohneigentumsforderung richtet sich in der Regel an junge
Familien mit geringem Einkommen und ermdglicht diesen,
Wohneigentum zu schaffen.

Z

Zeitmietvertrag
Ein Zeitmietvertrag ist ein Mietvertrag tiber einen bestimmten
Zeitraum.

ZFH

Abkiirzung fiir: Zweifamilienhaus

Ein Zweiffamilienhaus ist ein Haus mit zwei abgeschlossenen
Wohneinheiten, von denen eine in der Regel vom Eigentiimer
genutzt und die andere vermietet ist. Es kann sich dabei auch
um ein Doppelhaus auf einem Grundstiick handeln.

Zwangsversteigerung

Mit einer Zwangsvollstreckung kann ein Kreditinstitut seine
Anspriiche an einen Darlehensnehmer geltend machen, der
seinen Zahlungen nicht mehr nachkommen kann. So kann
2.B. ein Haus, das mit einem Kredit finanziert wurde, in einer

Zwangsversteigerung verkauft werden.
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